Andelsboligforeningen Lindehgj 1, 2990 Nivé Vedtaegter vedtaget 30. oktober 2022 Side 1

Vedtagter for AB Lindehgj 1, Okt. 2022

Navn, hjemsted og formal

§1. Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Lindehgaj I".
Foreningens hjemsted er i Fredensborg Kommune.

§2. Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr. nr. 1PG Nivered By, Niva,
beliggende Lindehej, 2990 Niva.

§3. Stk. 1. Som medlem kan optages enhver, der i forbindelse med optagelsen som medlem overtager
brugsretten til en under § 2 naevnte boliger. Medlemskabet kan kun vedrere den bolig brugsretten
omfatter.

Stk. 2. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen med mindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, rejse,
studieophold, ferieophold, militertjeneste, institutionsanbringelse, midlertidig forflyttelse eller
lignende.

Stk. 3. Ved at overtage brugsretten forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som
helérsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk.4. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 méneder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder
kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 méneder fra auktionsdagen,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa. Afregning finder sted som anferti § 17. Safremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afger
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud, heeftelse og andel

§ 4. Stk. 1. For beboere, der ved stiftelsen er indtradt som medlemmer, udger indskuddet folgende
beleb (revideres labende — Veerdien af indskuddet er angivet i det af Generalforsamlingen seneste
godkendte arsregnskab):

Type 100 m?>  Kr. 183.858,-
Type 90 m>  Kr. 165.473,-
Type 80 m?>  Kr. 147.086,-
Type 62m?>  Kr. 113.993,-

Stk. 2. Indskuddet skal indbetales kontant.

§5. Stk. 1. Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedr. foreningen, jvf. dog
stk. 2.

Stk. 2. For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
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pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
pro rata, sdfremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3. En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan
foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til lejlighedens lejeverdi.

§7. Stk. 1. Andelen kan kun overdrages eller pa anden méde overferes til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-21.

Stk. 2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§8. Stk. 1. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes i forbindelse med et salg af en andel en
salgsaftale/skriftlig boligaftale.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes Salgsaftalen som
boligaftale/brugskontrakt for den enkelte andel.

Boligafgift

§9. Boligafgiftens storrelse fastsattes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af
boligafgiften for de enkelte lejligheder, séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
storrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes verdi.

Vedligeholdelse m.m.
§ 10. Stk. 1. En andelshaver er forpligtet til al vedligeholdelse inde i boligen.
Undtaget herfra er :

o vedligeholdelse af centralvarmeanlag
e vedligeholdelse af felles forsynings- og aflebsledninger
e udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nadvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til boligen, sdsom udskiftning af gulve/tepper og kekkenborde.
En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og &lde.

Stk. 2. Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksatte forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modsztte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 3. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for felles
eller egne hegn.

Stk. 4. Al udvendig vedligeholdelse, vinduer, dere, gavle og udhang m.v. betales af

boligforeningen, som hvert ar skal vaere udfert inden den 1. juni. Arbejdet skal udferes af
andelshaveren.

Forandringer
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§11.

Stk. 1. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.

Stk. 2. Inden forandringen udferes, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever
byggetilladelse, kan ikke ivaerksattes, for byggetilladelsen har varet forevist bestyrelsen.

Stk. 3. Alle forandringer skal udferes hdndverksmessigt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgivningen eller efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverkszttes.

Stk 5. Regler for byggeri pa havearealer; vedligeholdelse af traeverk og hackke mv.:

1.Alt byggeri pd havearealet, som overstiger godkendt haekhejde skal godkendes af bestyrelsen.
Ved overdakket byggeri ogsa af kommunen.

2. Alt byggeri pa havearealet skal udferes i trykimpragnerede materialer der er opskéret pé alle 4
sider og er havlet eller uhgvlet. Dog ma der opsattes flethegn.

3. Pergolaer skal vare udfert i direkte forbindelse med beboelsen, og kan bygges i varierende
storrelser, men ma ikke vere storre end max. 30 % af havearealet.

4.Alt trevaerk pd havearealet skal vedligeholdes med GORI 44 Trykimpragneringsgron Nr. 706,

som staerkeste farve. Det er dog tilladt at benytte farvelos treebeskytter, eller traebeskytter i en
lysere gron nuance. Arbejdet ber udferes inden 1. August.

5. Ttilfeelde hvor plankeveark opferes i overensstemmelse med de godkendte tegninger af udhuse
og plankevaerk ma haekken vige for udhus og plankeveark. @nsker naboen at bibeholde haeekken
skal haekken plantes pa "egen" grund i en sddan afstand fra udhus og plankevark at der er
mulighed for at vedligeholde dette.

6. 1 tilfelde hvor man ensker rakverk i stedet for hak, mellem haverne skal man vare enig med
naboen, og der skal laves en skriftlig aftale herom med kopi til bestyrelsen.

7. Bekostning af den indvendige vedligeholdelse péhviler den enkelte beboer selv.

8. Bagehaxkke langs fellesstier og arealer skal klippes séledes, at de har ensartet hgjde pa
maksimalt 180 cm.
Bredden af haekke ud til faellesstier mé ikke g& ud over flisekant, hvorfor disse skal “studses” i
bredden senest 1. juni. Disse haekke ma ikke udskiftes med stakit eller lignende.

9. Alle hekke i Lindehgj 1 skal have et ensartet udtryk ift de omkringliggende haekke, og ma efter
klipning ikke have en hgjde over 180 cm.

10. Enhver beboer har pligt til at luge og vedligeholde sin have saledes at den til enhver tid har et
pant og velplejet udseende. Ligeledes har enhver beboer pligt til i vintertiden at rydde og gruse
stier og indgangsarealer.

11. Det pahviler den enkelte andelshaver at passe og vedligeholde haekke omkring haven, d.v.s.
renholde ved roden, gade 2-3 gange arligt samt hvert &r i oktober-november at udskifte udgaede
og misdannede hakplanter, sdledes at haekken vokser op uden huller. Hekke mellem haverne
passes pa samme made, men her deles arbejde og udgift ligeligt mellem andelshavere.

Udlejning m.v.

§12. En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lejlighed med
bestyrelsens tilladelse.

Husorden

§13. Generalforsamlingen kan fastsatte regler for husorden, herunder husdyrhold.

Regler for fzellesarbejde:
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Faellesarbejde er vigtig for at omradet omkring AB Lindehgj 1 altid fremstar paent og indbydende.
Samtidig er det en god lejlighed for at medes socialt med andre i AB Lindehgj 1.

Hvert ar vaelges pa generalforsamlingen et Grentudvalg pa 3-5 medlemmer, som lgbende holder
oje med arealer omkring Lindehgj 1 og gennem dette varetager koordineringen af feelles arbejdet
i Lindehgj 1.
Grontudvalget deltager i forste halvdel af to bestyrelsesmader om aret.
Fallesarbejde finder sted 2 gange om &ret (2. sendag i juni og 2. sendag i
september). Grontudvalget/bestyrelsen kan ved behov indkalde til yderligere
feelles arbejdet med to ugers varsel.
Hver andel har pligt til at mgde med minimum et medlem til feellesarbejde.
Grontudvalget serger for at fordele opgaver ud fra den enkeltes formaen. Dette kan fx vere
borddekning, madlavning, kaffebrygning for de medlemmer, der ikke kan udfere hardt fysisk
arbejde.
Safremt en andel er forhindret i at deltage i fzlles arbejdet, kan disse valge at:

a. Sende en stedfortreeder

b. Anmode Grentudvalget om en opgave, som kan udferes for eller hurtigst muligt efter den

fastsatte dato for faellesarbejde.

Béde mulighed A og B vil blive sidestillet med at have deltaget i Faelles Arbejdet.
Safremt at en andel er forhindret i at deltage pga sygdom, skal dette meddeles
Grontudvalget hurtigst muligt.
Safremt en andel ikke deltager i felles arbejdet uden lovlig grund (sygdom eller jf punkt 5) vil
andelen blive palagt et gebyr pa kr. 800. som vil blive palagt husleje snarest efter. Undtagelse fra
dette er for kroniske syge, som vil blive palagt et gebyr pd kr. 200.

Overdragelse af andelen

§ 14.

Stk. 1. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfores efter flg. reekkefolge, idet opmarksomheden henledes pa
bestemmelserne i §§ 20-21:

A. Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han er
beslagtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning, eller til en person, der i mindst 2 ar har
haft feelles husstand med andelshaveren.

B. Andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen har dernaest fortrinsret efter
tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse overtager den
fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

C. Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
har derneest fortrinsret efter tidspunkt for indtegningen.

D. Dernast kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Stk. 3. Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2b og 2¢ nevnte ventelister.
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Er der oprettet ventelister. skal bestyrelsen pa begaring fra den fraflyttede
andelshaver, indenfor 7 dage have kontaktoplysninger pa dem der star pa venteliste i
anciennitets reekkefolge.
Hvis ingen fra ventelisterne efter henvendelse har ytret enske om keb af
andelen indenfor 14 dage, kan andelshaver soge efter ny andelshaver andet sted.
Stk. 4. Hvis bestyrelsen valger at oprette en venteliste, vil de pd den eksterne venteliste blive
palagt et arligt gebyr pa kr. 100,-

Overdragelsessum

§ 15.

Stk. 4.

Stk. 1. Ved overdragelse af en andel mé prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan
betinge.

Stk. 2. Ved opgoerelsen af foreningens formue ansattes ejendommen ved
generalforsamlingsbeslutning til en af flg. tre vaerdier:

A. Anskaffelsesprisen.

B. Handelsvardien som udlejningsejendom under forudsatning af, at kaber overtager de
indestdende prioriteter og betaler den resterende kabesum kontant.

C. Den seneste ansatte ejendomsvardi (kontant ejendomsvardi) med evt. reguleringer efter § 2 A
ilov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opgerelsen af foreningens formue optages
prioritetsgald pa ejendommen efter kursveerdi.

D. Det beleb, hvortil vurderingsradet ved seneste almindelige vurdering har ansat ejendommen til
ejendomsverdi inden omregning efter § 6 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme
(ejendomsveerdien ved sadvanlig prioritering). Belobet kan forhgjes med et procenttillaeg for den
eventuelle vaerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen. Procenttilleegget fastsattes af
boligministeren pa grundlag af udviklingen i verdiansattelserne ved de to seneste almindelige
vurderinger og under hensyn til den forventede videre udvikling i priserne pa
udlejningsejendomme. Dette geelder dog ikke for ejendomme opfert efter den 31. december 1980.
Til belgbene under A., C., og D. legges vaerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendommen
efter anskaffelsen eller vurderingen.

E. Séfremt afgorelsen af andelenes vardi foretages pa grundlag af den seneste offentlige
ejendomsveerdi, er bestyrelsen bemyndiget og forpligtet til at fastsatte en ny veerdi nar ny
offentlig ejendomsveerdi foreligger.

F. Ved opgerelsen ma vaerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgjere
beleb end det, der folger af foranstdende beregning.

Stk. 3. Vaerdien af forbedringer i lejligheden ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veardiforringelse pé grund af alder eller slitage.

A. I Tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1&n til delvis finansiering af en overdragelsessum,
og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1angiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pdkrav til ldntager om berigtigelse af restancen
inden for en angiven frist pd mindst 4 dage. Séfremt restancen berigtiges inden fristens udlab, skal
langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb kan bestyrelses ekskludere lantager af foreningen og bringe hans
brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.
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§ 16.

B. Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det beleb, som restgalden skulle udgere,
da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende ménedsydelser og med tilleeg
af rente af de navnte belob.

Stk. 1. Bestyrelsen fastsetter prisen for forbedringer, inventar og lasere pa grundlag af en
opgoerelse, udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Stk. 2. Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skensmand, der skal vere
bekendt med andelsbolig forhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke
kan blive enige herom, udpeges skansmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen
af lejligheden indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmanden fastsatter selv
sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles
mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller evt. palaegges den ene part fuldt ud, idet
han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved skennet.

Fremgangsmiden

§17.

Stk. 1. Inden aftalens indgaelse skal szlgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste &rsregnskab og budget, en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelens udferte forbedringer og inventar.
Salgeren skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gore keberen bekendt med indholdet af
bestemmelserne om prisfastsattelse, om adgangen til at have aftalen eller krave prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og boligfallesskaber.

Stk. 2. Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pé en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant — og udleegshavere og dernzst til den fraflyttende
andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttede andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for eventuelle skjulte fejl og mangler. Udbetaling af
restbelobet skal ske senest 3 uger efter overtagelsesdagen.

Stk. 6. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen
gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Stk. 7. Safremt keberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til seelgeren, séledes at belabet
forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.



Andelsboligforeningen Lindehgj 1, 2990 Nivé Vedtaegter vedtaget 30. oktober 2022 Side 7

§18.

§19.

Har andelshaveren ikke inden 3 mdr. efter at vare fraflyttet sin lejlighed indstillet en anden i sit sted,
eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anferti § 17.

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis
til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den
pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendelse skal begrundes
skriftligt.

Dodsfald

§ 20.

Stk. 1. Der andelshaveren, har egtefaellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af
lejligheden.

Stk. 2. Safremt egtefaellen ikke ensker at fortsaette sit medlemskab og beboelse, har han ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades @gtefalle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret til personer, som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren og dernzest til personer som af den afdede andelshaver ved
testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans ded. Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslaegtede i lige op eller nedstigende
linie.

§ 14 stk. 1 og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§21.

Stk. 1. Ved ophavelse af samliv mellem agtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden skal
hans agtefzlle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtrade, hvis den pagaldende efter
senere bestemmelse bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen hvem der skal
overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse

§ 22.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene
udtraede efter reglerne i §§ 14-19 om overforsel af andel.

Eksklusion

§ 23.

Stk. 1. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i falgende tilfelde:
A. Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen
med denne, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beleb senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav

herom er kommet frem til medlemmet.

B. Rykkergebyr ved for sent betalt boligafgift udger:
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Rykker 1 Kr. 200,-
Rykker 2 Kr. 300.-
Rykkersaldo Kr. 500.-

C. Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

D. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der i lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling

§ 24.

§ 25.

§ 26.

PN W

Stk. 1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre generalforsamling
atholdes hvert ar inden 4 mdr. efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.
3. Bestyrelsens beretning.
4. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og evt. revisionsberetning samt

godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen.
Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Stk. 2. Hvert dr i maj afholdes ordinzr budget generalforsamling med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Valg af referent.

3. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. endring af

boligafgiften.

4. Eventuelt.

Stk. 3. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne i foreningen forlanger det med angivelse af
dagsorden.

Stk. 1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 2 ugers varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden i haende senest
1 uge for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 1 uge
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Revisor samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller anden andelshaver fra foreningen.

Stk. 1. Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlig forandring af fzlles bestanddele og tilbeher,
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§27.

vedtaegtsendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af
foreningens medlemmer vere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejde eller istandsettelsesarbejde,
hvis finansiering kraver forhejelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse til
saddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, samt foreningens
oplesning, kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede
og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen,
men er mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og
péa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er medt

op.

Generalforsamlingen vealger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigent og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen

§ 28.

§ 29.

§ 30.

§ 31.

Generalforsamlingen valger selv en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Formanden
og Kassereren valges direkte pd Generalforsamlingen, Formanden de ulige ar og kassereren de lige
ar. Resten af bestyrelsen konstituerer sig selv med neestformand og en sekreter.
Generalforsamlingen valger 1-2 suppleanter for bestyrelsen.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én person fra hver
husstand

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. P4 den stiftende generalforsamling
vealges 2 bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1
ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i sted for et fratrddt medlem sker kun for
den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 1. Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

s@rinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2. Der fores protokol over forhandlingerne pé bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives af
hele bestyrelsen.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 1. Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.



Andelsboligforeningen Lindehgj 1, 2990 Niva Vedtagter vedtaget 30. oktober 2022 Side 10

Stk. 3. Beslutning treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gor formanden, eller i hans forfald, nsestformanden udslaget.

§ 32. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskab og Revision

§ 33. Stk. 1. Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af revisor og hele bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslér i forbindelse med &rsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved
fastsattelse af andelenes vaerdi samt hvilken veardi, andelene herefter skal have. Som note til
Arsregnskabet oplyses der om generalforsamlingens beslutning vedr. andelens verdi og om hvilken
metode, der er anvendt ved fastsattelsen. Regnskabet lgber fra 1. juli - 30. juni.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede stigning, indtil naste drsregnskab
foreligger. Beregningens resultat anfores som note til regnskabet i sdvel absolutte tal som i procent af

indskudskapitalen.
Som note til drsregnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 15.

§ 34. Stk. 1. Generalforsamlingen vaelger en revisor til at revidere drsregnskabet. Hvis ikke alle medlemmer
gér ind for en anden lesning, skal revisor vare enten statsautoriseret eller registreret. Revisor skal
fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Oplesning

§ 35. Stk. 1. Oplesning ved likvidation forestés af en eller to likvidatorer, der velges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Siledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 30. oktober 2022. Aﬁ Ltﬂuengl 1
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